Leírás:



                                  JSZ: 7/2003.
Köröshegy község településszerkezeti tervéhez.

Előzmények:


Köröshegy község településszerkezeti terve az épített környezet alakításáról és védel-méről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény (továbbiakban: Étv.) és az országos településrende-zési és építési követelményekről szóló 253/1997. (XII.20.) kormányrendelet (továbbiakban: OTÉK.) előírásai alapján készült.


E rendelkezések szerint az önkormányzat elkészítette és a község képviselő -testülete 3/2004. (I.12.) számú határozatával jóváhagyta a településfejlesztési koncepciót, amely fog-lalkozik a település jellegével, szerepével, a fejlesztést befolyásoló gazdasági háttérrel, a né-pesség alakulásával, foglalkoztatási, munkaellátási körülményekkel. Feltárta a település szer-kezetét és környezetét, maghatározta a fejlesztéssel kapcsolatos főbb feladatokat, a lakásépí-tés, szabadidő eltöltés, idegenforgalom, intézményellátás körét és a zöldövezeti fejlesztéseket. Számba vette az infrastrukturális fejlesztési igényeket és foglalkozott a táji és épített környe-zet védelmével, feltárta a regionális összefüggéseket, és a külterületi fejlesztési szempontokat.

Településrendezési tervi előzmények:


A község elmúlt időszakban alkalmazott összevont rendezési tervét a Stadler Építész Iroda 2/1995. jelzőszám alatt készítette, amelyet az önkormányzat 3/1996. (III.14.) számú ren-deletével hagyott jóvá. A terv programból és szabályozási tervből és szabályozási rendeletből tevődött össze. A szabályozási tervek kül- és belterületre, valamint a kertterületekre terjedtek ki.


A tervet az önkormányzat 6/1997. (IV.10.) számú rendeletével módosította. A módo-sítás a kertterületek kiegészítését és a kertterületek egyes részeinek a szabályozását tartal-mazta. A módosítás a téglagyár környéki területre vonatkozott, ahol jelenleg szőlőművelés fo-lyik, de a terület távlatban üdülőterületi besorolást kapott. A módosítás lehetővé tette a szőlő-műveléshez szükséges gazdasági épület építését. E mellet a módosítás a Kishegy kertterületét növelte a kialakult mezőgazdasági műveléshez igazodva.


A második módosítás 1999. évben történt a község déli határánál a Szántód- Kaposvári úttól keletre lévő 0106/23 hrsz-ú mezőgazdasági művelés alatt álló terület belterü-letbe vonta lakóterület céljára.


A településrendezési tervek a község fejlődését eredményesen biztosították.

Regionális összefüggések:

A regionális összefüggések körében Somogy Megye Területrendezési Terve (további-akban SMTT) az irányadó. Ennek alapján Kőröshegy község a 244/2003. (XII.18.) korm. r. alapján Balatonföldvár kistérséghez sorolt. A megye településrendszer hierarchiájában mikró központnak jelölt.  


A regionális összefüggések vizsgálatakor figyelembe kell venni a 2000. évi CXII. tör-vényt, amely a Balaton Kiemelt Üdülőkörzet Területrendezési Tervének (BKÜTT) elfogadá-sáról és a Balaton Területrendezési Szabályzat (BTSZ) megállapításáról szól.


A SMTT népességi prognosztizációjában 2020-ra 20 - 30 %-os népességfogyás talál-ható.


A község a szennyezettség szempontjából érzékeny területnek minősül.

A mezőgazdasági termőtalajok kiváló minőségűek. A gyümölcsösök 30-40 AK, a szőlők 40-55 AK értékűek.

A község keleti és délnyugati meglévő erdői mellett további erdősítést javasol a terv.

A szőlőművelésre I. osztályú szőlőkataszter az előírás az általános- és kert mezőgaz-dasági területeken egyaránt. Ezt a BTSZ is kötelező alkalmazásként előírja. A község kezde-ményezte a kertterületek II. osztályú szőlőkataszterbe való átsorolását a művelési ághoz kap-csolt szigorú beépítési előírások miatt.

A bányászati tájsebeket az övezeti terv jelöli.

Az ökológiai hálózatok körébe az erdő területek, és a Séd patak völgye szerepel.
A kulturális örökségi fejezet a község műemlékeit megyei jelentőségűként tartja szá-mon.

Az egész igazgatási terület a felszíni vizek szennyezés szempontjából érzékeny terü-letnek minősül.

Az erózió és a felszíni mozgásveszély a kert területeket érinti.

A közlekedési fejezet az M7-es autópályára két változatot tartalmaz. A községet ketté- szelő változat azonban már nem valósul meg a nyomvonalban történt döntés alapján. A bala-toni országos kerékpárút a községközpontba csatlakozik, onnan regionális jelentőségű kerék-párút vezet tovább Bálványos és Kereki irányába.

A Séd völgyben haladó Kaposvár - Szántód országos út nyomvonalát a BKÜTT tartal-mazza.

A vízellátás és szennyvízelvezetés a balatoni regionális rendszerekhez csatlakozik.

A 120 kv-os elektromos hálózat és a nagynyomású gázvezeték a község igazgatási te-rületén halad át. Az energia ellátást e vezetékek is biztosítják.

A hírközléssel kapcsolatos állomások a község területét nem érintik.

A BKÜTT község igazgatási területére vonatkozó előírásai a következők:

A település erdőterületeit, és az Öreg hegyet V - 2 védelemre javasolt területnek minő-síti.

A községközpont templom környéki területe T – 2 településkép védelmi övezet.

A belterülettől nyugatra lévő terület, az Öreghegy és a felette lévő terület Somos –ig 

T – 1 –es tájképvédelmi és tájkarakter megőrzése szempontjából kiemelt jelentőségő övezet.

A Téglagyár bányászati területe R – 1 – es komplex táj rehabilitációra a homokbá-nyák kibányászott területe pedig R – 2- es ökológiai rehabilitációra előirányzott övezet.

Az igazgatási területen az SMTT-vel szemben – fokozottan érzékeny terület is jelölt.

Az erózióra és felszíni mozgásra érzékeny területek jelölése az SMTT-vel megegye-zik.

A Séd patak völgye a községközponttól északra lévő, a beépített terület és Balatonföldvár város között lévő mély fekvésű terület vízminőség védelmi övezetként jelölt.

A település története:


A település neve első ízben Szent László királynak 1082 táján kelt oklevelében fordul elő Keurushyg alakban, a veszprémi káptalan és a szentmártoni apátság birtokaként. 1102-ben Paskalis pápa megerősíti a szentmártoni (pannonhalmi) apátságot a helység birtokában. 1229-ben a székesfehérvári káptalannak is voltak itt birtokai.  Már 1233 előtt anyaegyház rangja, 1382-ben vásártere volt 1338-ban e vidéken az esztergom szigeti apáczák voltak birtokosok. 1376-ban a kőröshegyi préposttal találkozunk, és ez azt mutatja, hogy a helység egy része megmaradt a szentmártoni apátság birtokában s az apátság somogyi jószágainak központja lett. 1386-ban királynői birtok. Zsigmond adományaként1396-ban, midőn Fejérkő várával együtt Marczali Miklós nyerte adományul, a vásárjog mellett egyéb városi kiváltságai is vol-tak. 1416 – 1536-ban pannonhalmi apátságnak voltak itt részei. De különben az egész XV. Századon át a Marczaliak voltak a földesurai. 1455-ben elvesztette városi és vámkereskedői jogát a település. 1460-ban a Berzencz Lorántfiak, 1467-ben az Enyingi Török család bírta zálogban. Marczali László és neje Báthori Kató 1474-ben kötött örökösödési szerződésben Báthori Istvánnak és testvéreinek vallották be, kiket még ez év folyamán a Marczaliak itteni birtokaiba iktatták. 1490 után Medgyesaljai István birtoka. Mátyás király halála után 1495-ben a Báthoryak nyerték adományul. Az 1536 évi adólajstrom szerint a pannonhalmi apátság, a mindszenti pálosok és Pekry Lajos voltak a földesurai. Az 1530 – 1555. évben a ferencz-rendiek itteni kolostora még fennállott. A török hódoltság alatt is népes helység volt a telepü-lés. Az 1563 évi török kincstári összeírás szerint 30, az 1580. évi szerint 35 házból állott. 1582-89-ben Ungnád Kristóf, 1598-99-ben Nádasdy Ferenc volt a földesura. Az 1660 évi pannonhalmi dézsma váltságjegyzék szerint Szent – György várához tartozott. 1977-ben Széchenyi György kalocsai érsek nyerte adományul. 1715-ben 18 háztartást írtak össze a köz-ségben. 1715-től a gróf Széchenyi családé és gróf Széchenyi Viktornak voltak itt birtokai, és később Széchenyi Zsigmondnak vadászkastélya, amely ma is áll és műemléki védettség alatt van.  


A község középkori temploma és kolostora a XV. Század végén épület gótikus stílus-ban. A templomot a XVI. Század első felében (1535-37 körül) Török Bálint hadai felégették. Sokáig romokban hevert, míg 1757-ben gróf Széchenyi Antal helyreállítatta. A barátok távo-zása után a kolostor köveit a törökök Kaposvár várának építéséhez hordták el. 1555-ben a somogyi szandzsák egyik kerületét itt létesítették. 1757-1809-ig az andocsi ferenczrendüek látták el a lelkészi teendőket. A református templom 1784-ben épült, amely 1862-ben a lelké-szi, tanítói lakással és 43 házzal leégett Az új barokk templomot 1870-ben építették ismét fel.

A községnek a 20-ik század elejére fejlett ipara volt, téglagyára, hamuzsír égetője, szeszfőzdéje és nagykereskedelme. A katolikus gótikus templomot a Műemléki Felügyelőség 1905-1907 között felújította.

A község földrajzi viszonyai:


A község a Balatontól délre a Lucs - tető és a Gyugy - hát közötti völgyben fekszik Szántóddal és Balaton földvárral összeépült. Közeli kapcsolata van a 7-es főúttal és a szántódi komppal. Változatos domborzati viszonya szőlőhegyei kiválóan alkalmasak a falusi turizmus szervezésére, amelyet a Balaton közelsége is elősegít. A szőlőtermelése messze földön híres a szőlőtermesztés itt már a XIII-XIV -ik században meghonosodott.

A község belterülete:   630 HA

                külterülete: 1548 HA


        összesen: 2178 HA

Az igazgatási terület nagysága a Szántódhoz csatolásra kerülő „Somos” községi terü-lettel csökkeni fog.

A település jellege, szerepköre és szerkezete:


A település jellege, szerepköre a SMTT alapján mikro központ, amely azt jelenti, hogy  vonzásköre és ellátási szerepköre a község határain túlnyúló környezet ellátására is kiterjed. Ez a szerepkör meghatározó a szomszédos Balatonföldvár város léte mellett is. A község köz-lekedési központ jellege a Kaposvári út és 7-es út csatlakozás, a szántódi komp forgalom, és a déli Balaton part belső közúti forgalmának elosztó pontjaként az M7-es út kiépítésekor is megmarad, sőt erősödik. A község oktatási, kulturális, kereskedelmi és idegenforgalmi sze-repköre is jelentős, amelyhez a történelmileg kialakult borvidék is hozzájárul


A településszerkezet meghatározó eleme a Kaposvár – Szántódi útvonal két oldalának beépítése, és a községközpontban Balatonföldvár felé vezető út menti beépítés. A község te-hát a Séd patak völgyének két oldalára épült a főközlekedési utak mentén. A folyamatos összeépülést a Séd pata mély fekvésű völgye szakítja meg. A község Balatonföldvárral össze-épült. A község lakóterületét keleti és nyugati irányban a szőlőhegyek ölelik körül, a nyugati és déli részen erdőségek határolják.


A belterület a Séd patak völgyének enyhén emelkedő keleti és nyugati fennsíkja, amely a szőlőhegyek felé és a település déli irányában domborzatos vidékké alakul. Az utak menti lakóterületi beépítést a belterületen belül hosszan elnyúló kertek határolják.


A településszerkezet folyamatossága északi irányban megszakad a Somos községrész-nél, amelynek Szántódhoz történő csatolása folyamatban van. 


A településrendezési terv készítésekor a kialakult településszerkezet a meghatározó az újabb fejlesztések tervezésekor.

A településszerkezet kialakítása és a terület-felhasználási javaslat:

A településszerkezeti terv a község kialakult adottságaira alapozódik és határozza meg a fejlesztési irányokat.


A településfejlesztési koncepcióban is rögzítettek alapján tehát a településszerkezeti terv az alábbi főbb terület-felhasználással és fejlesztésekkel számol:

· A helyi lakosság, és az idegenforgalom kapcsán várhatóan megnövekedő la-kosok részére az ütemezett lakásépítési területek kijelölése,
· A gazdasági fejlesztés részére iparterületek kijelölése,
· Üdülőterület kijelölése,
· Az idegenforgalomból adódó kereskedelmi, szolgáltató és vendéglátó, turiszti-kai ellátás létesítményeinek a terület biztosítása,
· Községközpont rendezése,
· A borvidék szőlőterületének, gazdálkodásának elősegítése, a minőségi borászat fenntartása és továbbfejlesztése az árutermelő és kertterületeken egyaránt,
· A közlekedés fejlesztésénél az M7-es út község területén történő átvezetése, és a Kaposvár- Szántód útvonal belterületen kívüli nyomvonalának a meghatáro-zása,
· Az országos kerékpárút hálózathoz történő csatlakozás fenntartása mellett a re-gionális kerékpárhálózat további építése,
· A volt téglagyári terület és felhagyott homokbányák területeinek tájrehabilitá-ciója,
· Az infrastruktúra hálózat további kiépítése, ezen belül a szennyvízhálózat kié-pítése.
A népességgel kapcsolatos adatokat a településfejlesztési koncepció bemutatta. A szü-letések számának csökkenése és a halálozás növekedése a természetes szaporulatot negatív irányba befolyásolja. A beköltözők szám azonban megnőtt, amely alapján a természetes sza-porulat csökkenő népességszámát az utóbbi években kiegyenlíti.


A fejlesztés hatásai a településfejlesztési koncepcióban megfogalmazódtak, ennek te-rületi összefüggéseit az egyes fejezetek tartalmazzák.

BEÉPÍTÉSRE SZÁNT TERÜLETEK:


A beépítésre szánt területek nagyrészt a meglévő kialakult beépített területek, és a fej-lesztések jelentős része is a belterületi lakóépületek mögött hosszan elnyúló kertterületek terü-letén alakíthatók ki.

E mellett a beépítésre szánt területi fejlesztések az alább felsoroltak esetén belterület-be való bevonással és a külterületen beépítésre szánt területként is programozásra kerültek:

Belterületi bevonásra tervezett területek:

Lakóterület céljára:


1./ A szántódi út északi részén, annak keleti oldala

     a transzformátor állomásig:


     HRSZ: 06/2-3, 08/48-54, 08/103-105, 014/1-7 egy része,

     016/1-9 egy része:        





        4,02 HA


2./ Petőfi S. ú. Déli részének keleti oldala:


     HRSZ: 0107 és 0106/25, 0106/8-17, 2599-2607    

        6,00 HA


3./ Borkút utca mögötti kertterület:


     HRSZ: 2432, 2433, 2434/1-2, 2435, 2436/1-2, 2437/1-2, 

                             2438/2, 2439-2443, 2430/4



       3,00 HA   


4./ Ágassziget déli részének bővítése:


     HRSZ: 0231/13-14 





       3,40 HA
  

Lakóterület összesen:





                 16,42 HA

Iparterület céljára:


1./ Széchenyi úttól délre lévő iparterület:


     HRSZ: 0175/1-6, 0176/1-9  0178/1 –17



       12,00 HA



Ebből beépített, kivett:



2,90 HA


2./ A volt téglagyár területe:





         


     HRSZ: 0209/2 - 13





         5,60 HA



Ebből beépített, kivett:



5,60 HA


3./ Szántódi út menti kereskedelmi, szolgáltató terület:
     HRSZ: 011, 013/1, 013/2





         1,90 HA



Ebből beépített, kivett:



1,90 HA 
   
4./ M7-es autópálya csomópont, Bálványosra vezető út mellett:

     beépítésre szánt terület. HRSZ:  063/1



         7,00 HA
     Iparterület összesen:




       22,50 HA



     Ebből beépített, kivett:


         10,40 HA

Üdülőterület céljára:


1./ Téglagyár környéki kertterületek:


      HRSZ: 0213/1-21, 0203/5-53, 0206/1-8


                  10,50 HA






Összesen:




1./ Lakóterületek:
         16,42 HA




2./ Iparterületek:
         22,50 HA




3./ Üdülőterületek:
         10,50 HA







Összesen:
         49,42 HA


      Ebből beépített, kivett:  10,40 HA



     Összes kivonás:
         39,02 HA   
Belterület és beép. szánt terület növekmény kivonással: 39,02 : 6,3 =  6.2 %
A fenti adatközlésből megállapítható, hogy a belterületi becsatolásoknál az iparterüle-teken olyan beépített kialakult területek vannak, amelyek beépítettek és mezőgazdasági kivo-nása megtörtént, de a belterületbe vonás földnyilvántartási részét nem végezték el. Ezeket a településszerkezeti terv javaslata alapján kezdeményezni kell. A további belterületi bevoná-sokat és a külterületen újonnan javasolt beépítésre szánt területi kijelöléseket ütemezetten, a tényleges fejlesztési igények megjelenésekor kell kezdeményezni. Ezek indokoltságát az egyes fejezetek tartalmazzák.

Lakóterületek (L):
A lakóterületek a Kaposvár- Szántódi főútvonal, a községközpontból Balatonföldvár felé leágazó út mentén és ezekkel párhuzamos utcákban a Séd patak két oldalán alakultak ki észak-déli tengellyel.

A településszerkezeti terv a meglévő lakóterületeken túl elsősorban a belterületen, a lakóterületek kertjein jelöli ki az új lakásépítési lehetőséget. A településfejlesztési koncepció-ban meghatározott minimális lakásszámon jóval több lakásterület kijelölésére van lehetőség, ezért a lakóterületek beépítésének előkészítését ütemezni kell.

Az egyes területek kialakítható telekszám illetve, lakásépítési lehetőség a következő:

1./ Széchenyi utcától nyugatra és délre lévő területen:

20 db

2./ Petőfi utcától keletre az árkon túl lévő területeken:

50 db

3./ A TÜZÉP telep helyén:





10 db

4./ Ágas sziget területén:  





60 db

5./ Szántódi út északi részének nyugati és keleti oldalán:

50 db

6./ Dózsa Gy. utca keleti része mögötti területen:


16 db

7./ Petőfi utca déli végének kelti részén lévő terület:

20 db

8./ József utca folytatása:





16 db
9./ Temető mögötti területen:





10 db

Összesen:






          277 db

A lakóterületek előkészítése a teljes infrastruktúra, ezen belül a szennyvízhálózat kié-pítésével történhet, és azokat az önkormányzatnak ütemezetten kell végrehajtani a reális igé-nyek figyelembe vételével.


Az Ágas szigeti lakóterületeket a BKÜTT felszíni vízvédelmi területként jelöli. A bel-területi bevonás és lakóterületté alakítás azonban a hatályos rendezési terv alapján a BTSZ ha-tályba lépése előtt megtörtént (Lásd: melléklet).
Vegyes területek (Vt, Vk):
A vegyes területek között a településközpont vegyes (Vt,) és a központi vegyes terü-letek (Vk) jelöltek. Ezen területek a községközpontban találhatók. A településközpont vegyes területek között lakótelkek és lakóépületek is találhatók, a központi vegyes területek a jelen-tősebb közintézmények területei (iskolák, templomok, kereskedelmi egységek.)


Központi vegyes területbe sorolt a volt Széchenyi kastély műemlék épület és területe.


A kialakult beépítés mellett a vegyes terület bővítését javasolja a terv a községköz-pontból a Séd patak irányába ahol, egy 8 tantermes iskola elhelyezésére is sor kerülhet.


A községközpont területe T-2-es településkép védelmi övezetbe sorolt. Ennek megfe-lelően a központ rekonstrukcióját a műemléki környezethez is igazodva igényesen kell a sza-bályozás során meghatározni.


A központi vegyes területek között jelölt az igazgatási terület északi részén lévő, az Ágas - szigeti lakóterületi kialakítással szomszédos Balatonföldvár belterületéhez közvetlenül kapcsolódó és csak onnan megközelíthető terület.

Iparterületek (Gksz, Gipm):
Az iparterületek körében a kereskedelmi, szolgáltató jellegű gazdasági területek domi-nálnak (Gksz). Ezek között a Séd pataktól nyugatra, a Széchenyi utca mögött a már kialakult iparterület mögött újabb fejlesztésre ad lehetőséget a terv. A volt téglagyár területe is keres-kedelmi gazdasági területként minősített. Kialakult állapotként kezelt a szántódi út melletti te-rület, ahol a kereskedelmi jelleg dominál.


A külterületen, a Bálványos felé vezető út mentén az igazgatási terület déli részén me-zőgazdasági ipari terület (Gipm) - állattartó telep – működik, amelyet adottságként kezeli a terv.


Az autópálya csomópontja mellett, a Bálványos felé vezető útnál kereskedelmi, gaz-dasági terület (Gksz) került kijelölésre. A nagyvonalú és várhatóan forgalmas csomópontnál ugyanis sem pihenő, sem egyéb szolgáltatás részére nem történt terület kijelölési javaslat, a község ezt szeretné pótolni. A terület mezőgazdasági általános termelő területbe sorolt (Má), de a beépítésre szánt terület kijelölését e helyen védelmi övezet nem tiltja. A területen keres-kedelmi, vendéglátó és szolgáltató jellegű építményekre kell elsősorban építési lehetőséget adni a teljeskörű közművesítés mellett.

Üdülő területek (Üh):
A korábbi rendezési terv javaslata szerint - a község part-menti települések körébe so-rolt minősítése alapján - indokolt üdülőterület kijelölése. Ez a volt téglagyár körüli kert és szőlőművelés alatt álló, Balatonföldvár belterületéhez közvetlenül csatlakozó, külterületek belterületbe vonásával lehetséges, amelynek korábban tervezett területét a BKÜTT lecsök-kentette. E szerint történt a terület lehatárolása. Az üdülő területi minősítésre csak az utak és közművek kiépítése, valamint a belterületbe vonás esetén kerülhet sor.

Különleges területek (Kt,Ktk, Ksp. Kü.): 

A különleges területek körében a temetők (Kt) a község belterületén a Petőfi utca ke-leti oldalához kapcsolódnak, közöttük a község sportpályája helyezkedik el (Ksp). A kialakult állapot figyelembe vétele mellett a területen belüli védőtávolságokat kell meghatározni A Borkúti szőlőhegyen a korábbi tervek alapján lovas turizmusra kiépült beépítésre szánt terü-letet sportterületként kell figyelembe venni (Ksp). Az egykori zsidó temető kegyeleti parknak minősített (Ktk)


A különleges területek között turisztikai övezetbe sorolt (Kü)  az igazgatási terület déli határán lévő Morócz puszta - amely lótenyésztés és lovas programok mellett idegenforgalmi létesítményeket szálláshelyeket is magába foglal - és a kijelölt mintegy 2 HA nagyságú terü-leten túl a terület előtt lévő Séd patak völgy legelő területeit is birtokolja és a lovak futtatásá-ra, sportra és bemutatókra használja. A BTSZ beépíthetőségre előírt 5,0 HA nagyságú terüle-tet a tényleges önálló hrsz-ú , és a BKÜTT- tervlapján is jelölt terület nem éri el. A jelentős idegenforgalmi centrumépítési lehetőségére megoldást kell találni. 

BEÉPÍTÉSRE NEM SZÁNT TERÜLETEK:

Közlekedési és közmű területek (KÖu, KÖ):

A közlekedési és közmű területeket a szerkezeti terv jelöli, szabályozásukra a helyi építési szabályrendeletben kerül sor. A szerkezeti tervi megoldásokat a közlekedés és közmű fejezetek tartalmazzák.


A Kaposvár-Szántódi út tervezett átkelő szakaszának déli része két nyomvonal válto-zatot tartalmaz. Az „A” változat a BKÜTT-ben szereplő nyomvonal. A „B” változat ettől nyu-gatra eltér azzal a szándékkel, hogy a Séd pataktól keletre lévő területet, és a halastavat a volt Széchenyi vadászkastély műemlék épületéhez és területéhez kapcsolódóan idegenforgalmi, turisztikai fejlesztésekre kerülhessen sor. A község a „B” változatot tartja elfogadhatónak.

Zöldterületek (Zkp): 

A zöldterületek körében a meglévő és tervezett közparkok jelöltek. A meglévő közpar-kok között a temető előtti és a Széchenyi kastély előtti közparkot kell megemlíteni, valamint a Széchenyi utca végi közparkot. A község déli részén tervezett új lakótelep végén tervezett közpark jelölt és az Ágas- szigeti lakóterületen is tervezettek a telkek között közparkok.

Erdőterületek (Eg, Ev, Ee):
A település keleti részét összefüggő erdőterület borítja gazdasági erdőként (Eg), amely további erdősítéssel nyugati irányba bővül. Az igazgatási terület délnyugati részén a tervezett M7-es autóúttól délre van még összefüggő erdő terület. Az erdőktől keletre lévő mezőgazda-sági területeket erdősítésre javasolja a terv a BKÜTT javaslatával megegyezően. Ez kapcso-lódik a Moróc pusztai turisztikai területhez és ezért is turisztikai erdőként javasolt, (Ee) ahol az idegenforgalmi, turisztikai fejlesztésekre is sor kerülhet.



Az önkormányzat és lakossági kérésre a keleti erdők melletti területek- amelyek a BKÜTT szerint általános mezőgazdasági területek (Má) - szintén turisztikai erdők körében soroltak, mert a táji adottságok miatt int indokolt lenne idegenforgalmi fejlesztésekre helyt ad-ni az OTÉK turisztikai erdő beépítésére előirt feltételi alapján.


Védőerdőként (Ev) a mély fekvésű, beépítésre alkalmatlan Séd völgy belterületi ingat-lanai és a műemlék kastély melletti belterületi ingatlan javasolt.

Mezőgazdasági területek (Má, Mk, Má0, Mk0):
A mezőgazdasági területek a község külterületén általános árutermelő (Má), kert mű-velésű (Mk) és be nem építhető (Má0. Mk0) területi minősítést kaptak. Ezen túl az árutermelő mezőgazdasági területek között és a kertterületeken is I. osztályú szőlőkataszteri minősítésű területek is jelöltek (Má-C1 és Mk-C1). A kertterületek II. osztályú szőlőkataszteri átminősí-tése ügyében hangzottak el észrevételek, a terv készítése időszakában azonban ezzel kapcso-latos konkrét állásfoglalás és intézkedés nem történt.


Az általános mezőgazdasági árutermelő szántó és rét területek (Má) az igazgatási te-rület nyugati és déli részén, valamint a keleti oldalon az erdők és kertterületek között helyez-kednek el. 


A be nem építhető mezőgazdasági területe (Má0) a Séd patak völgyében jelöltek.

Vízgazdálkodási területek (V):
A vízgazdálkodási területek körében a patakok és tavak soroltak. A patakok között a Séd patak a legjelentősebb, amely egyben a csapadékvizek befogadója is. Ezen túl meg a ke-leti részen a kert és erdőterületek között vezető 020 hrsz-ú árok érdemel még említést.


A tavak körében vízgazdálkodási minősítést a Séd patakon, a település déli részén, a tervezett M7-es autóút felett létesült halastó kapott, amely idegenforgalmi és turisztikai szem-pontból is hasznosításra kerül.

Alátámasztó munkarészek:

1./ Tájrendezés:


A táji környezet jellemzői a következők:


A község középvonalán halad át a Séd patak, amely a Balatonba ömlik. Ennek két oldalán helyezkedik el a község beépített területe, amely mögött keleti és nyugati irányban a szőlőhegyek domborulnak a táj ősi szőlő kultúráját, országos hírű bortermelését igazolva.

A Séd patak völgye rét és nádas területek, amelyet tájvédelmi előírások védenek.

A település központjának műemlékei és a község védett épületei az épített környezet védelmét szolgálják.

A település táji környezetének védelmére a Balatoni Törvény is tartalmaz előírásokat.

A településszerkezeti terv a BTSZ-el összhangban határolja le összevont védelmi területként a következőket:

· A védelemre javasolt területeket (V2),
· Tájképvédelmi szempontból kiemelt jelentőségű területeket (T1),
· A településkép védelmi területet a község központjában (T2),
· A komplex tájrehabilitációt igénylő területet (téglagyár R-1),
· Ökológiai rehabilitációra javasolt területeket (homokbányák R-2).
A védelmi övezeteket a szerkezeti terv alátámasztó munkarészként külön lapon is be-mutatja (T-2 tervlap).
A táj jellemzői között kell számon tartani az erdő területeket, a szőlőhegyeket, és az I. osztályú szőlőkataszteri területeket. A védelem biztosítékát a szabályozási tervben és helyi építési szabályrendeletben kell megteremteni. 

A táj rendezéséhez tartozik a Séd völgy erdősítése, a tervezett közparkok kialakítása, és a műemléki kastély parkjának védelme is.


A község belterületén belüli parkok, fasorok, nádasok a táj értékes, meghatározó ré-szei, megóvásuk, megtartásuk a tervezés célkitűzése is.

A rendezési terv célja az eredeti táj megóvása.

A szerkezeti terv e mellett az épített környezet kulturált megvalósítását, tovább fej-lesztését is előirányozza.

2./ Kulturális örökség védelme:

A kulturális örökségvédelem településtervi feldolgozásához kulturális örökségvédelmi hatástanulmány és javaslat készült, amely alapján történik a szerkezeti tervben és a szabályo-zási tervben valamint a helyi építési szabályzatban a régészeti területek lehatárolása és hrsz-k szerinti jelölése, a műemlék épületek, területek és a műemléki környékek meghatározása, a helyi építészeti értékek feltárása és jelölése.


A szerkezeti leírás 1. számú mellékletében kerülnek felsorolásra a műemlékek és helyi védett épületek, valamint a régészeti területek.


A község központját a BKÜTT településkép védelmi területnek jelöli, amelynek leha-tárolását a szerkezeti terv tartalmazza, és a szabályozási előírások a területre külön kitérnek.

A környezetvédelmi és környezetalakítási, közlekedési, közmű, energia és hír-közlés alátámasztó munkarészei külön fejezetben kapcsolódnak a tervhez.

Kaposvár, 2004. máj. 30.
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          1. számú melléklet

Kőröshegy község műemlékei, helyi védett épületei és régészeti területei.

Műemlékek:


Megnevezés:

 
  
 Cím:

     HRSZ:     Ny. tart. szám:


1./ Rk templom és plébánia          

József A. u.

300
      4586

2./ A volt Széchenyi vadászkastély

Petőfi S. u. 125.
663
      4592

3./ Turista szálló



Petőfi S. u. 65.
292
      4587

4./ Lakóház és gazd. ép.


Petőfi S. u. 92.
810
      9603

5./ Ref. templom és lelkészlak

Petőfi S. u. 89-91.
619
      4583


Műemléki környezet:

1./ Rk templom és plébánia: HRSZ: 295-299, 301, 318/1, 319, 320/1, 321/1, 322, 

2./ A volt Széchenyi kastély: HRSZ: 605, 665/1, /2, 656-661, 667/2, 668/7, 668/2,
3./ A turista szálló: HRSZ: 291, 293, 302-305, 822-824,
4./ Lakóház és gazdasági épület: HRSZ: 809, 811,
5./ Ref. templom és lelkészlak: HRSZ: 615, 617, 618, 620-622, 624, 799-802.
Helyi védett építmények: H1 = teljes körű védelem, H2 = épület, építmény részlet


Megnevezés:

   Cím:
        


HRSZ: 
               Védettség:

1./ Lakóház 


Petőfi S. u. 11.

264
        H2, utcai homlokzat

2./ Lakóház


Petőfi S. u. 42.

923/2
        H2, utcai homlokzat

3./ Lakóház


Petőfi S. u. 49.

285
        H2, utcai homlokzat

4./ Lakóház


Petőfi S. u. 59.

289
        H1, épület

5./ Lakóház


Petőfi S. u. 70.

823
        H2, utcai homlokzat

6./ Lakóház


Petőfi S. u. 69.

294
        H2, utcai homlokzat és 

                                                                                                                         kerítés

7./ Községháza

Petőfi S. u. 71.

295
        H2, utcai homlokzat 

8./ Lakóház


Petőfi S. u. 78.

819
        H2, utcai homlokzat 

9./ Hősi emlékmű

Fő tér



328/1           H1, építmény

10./ Kereszt,


Iskola előtti téren       

296
        H1, építmény

11./ Iskola


Petőfi S. u. 73.

296
        H2, utcai homlokzatok

12./ Iskola


Petőfi S. u. 87.

618
        H2, utcai homlokzat

13./ Lakóház 

 
József A. u. 1.


322
        H2, utcai homlokzat

14./ Lakóház


Petőfi S. u. 108.

802
        H2, utcai homlokzat

15./ Lakóház


Petőfi S. u. 112.

800
        H1, épület

16./ Lakóház


Petőfi S. u. 114.

799
        H2, utcai homlokzat

17./ Lakóház


Petőfi S. u. 142.

786
        H2, utcai homlokzat

18./ Lakóház


Petőfi S. u. 154.

779
        H2, utcai homlokzat

19./ Lakóház


Kossuth L. u. 12.

614
        H2, utcai homlokzat

20./ Lakóház


Kossuth L. u. 18.

617
        H1, épület

21./ Lakóház


Kossuth L. u. 39.

588
        H1, épület 

22./ Lakóház


Kossuth L. u. 52.

658
        H1, épület

Régészeti területek:

1./ Rk. templom és környéke: HRSZ: 296, 299, 300

2./ Községháza és környéke: HRSZ: 294, 295

3./ Kossuth L út mögött Séd patak völgye: HRSZ: 583, 0171/13

4./ Iparterület:  HRSZ: 0175/1, /4, /6, /7, 0176/1

5./ Halastótól nyugatra lévő terület: HRSZ: 0129, 0132/2, 0133

6./ Szántódi út északnyugati része: HRSZ: 168-186

7./ Cserédaljai szőlők: HRSZ: 08/9-10, 08/149-156

8./ Cserédaljai szőlőtől délre HRSZ: 026/2-3, 08/23-30

9./ Szántódi út északkeleti oldal: HRSZ: 014/1-7, 016/1-4

10./ Orvosi rendelő és környéke: HRSZ: 739, 792-794

11./ Halastótól északra: HRSZ: 0171/2-/4, /21, /72-/77

12./ Halastótól keletre: 0119/1-2, 0171/80-81

13./ Bálványosi úttól északra: 096/7

14./ A volt téglagyár területe – megsemmisült !
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